MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA

Construccién de vivienda unifamiliar — Calle Le6n, San Miguel de Salinas

Fecha: 15 de enero de 2025

1. Introduccion general

El presente documento describe los métodos constructivos, materiales y procedimientos de ejecucion
empleados para la construccién de una vivienda unifamiliar ubicada en la Calle Ledn n°24, Ciudad de
las Comunicaciones, San Miguel de Salinas (provincia de Alicante). El objetivo es presentar de forma
clara y estructurada las diferentes fases y oficios de la obra, conforme al Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) y a las normas europeas aplicables.

2. Movimiento de tierras y cimentacion

Los trabajos comienzan con el desbroce y limpieza del terreno, eliminando la vegetacion existente. La
excavacion se realiza a cielo abierto hasta alcanzar la cota de cimentacion, evacuando los excedentes
a vertedero autorizado. Las cimentaciones se ejecutan con zapatas de hormigén armado HA-25/B/20
con acero B-500-SD, sobre una capa de hormigén de limpieza de 10 cm. Se dispone de un drenaje
perimetral para garantizar la estabilidad y proteccion frente a la humedad.

3. Estructura de hormigdén armado

La estructura portante esta compuesta por pilares, vigas y forjados de hormigdén armado. Los forjados
son unidireccionales con viguetas pretensadas y bovedillas de hormigén, armados con mallazo
20x20x5 mm. Los muros de contencién y el forjado sanitario se construyen con bloques de hormigén
H-60 y zuncho de coronacion armado. Las escaleras interiores y exteriores se hormigonan in situ con
una ejecucion homogénea y precisa.

4. Fabricas y tabiqueria

Los cerramientos exteriores se componen de bloque ceramico de 12x20x33 cm, aislamiento de
poliestireno expandido de 8 cm, tabique interior de 9x20x33 cm y enfoscado de cemento exterior. Las
divisiones interiores se realizan con bloque ceramico de 9 cm con mortero de cemento. Los petos y
remates de cubierta se impermeabilizan con mortero bituminoso. Los enlucidos interiores son de yeso
proyectado y los exteriores de mortero monocapa hidréfugo acabado raspado.

5. Cubiertas e impermeabilizacion

Las cubiertas planas transitables se componen de mortero de formacién de pendientes, lamina asfaltica
de 4 kg/mz?, aislamiento de 8 cm de poliestireno expandido y capa de compresion. Las no transitables
incorporan 12 cm de aislamiento y proteccién con grava. Los petos se rematan con albardillas de piedra
caliza con goterén.



6. Carpinteria y cerrajeria

La carpinteria exterior es de aluminio lacado RAL 7016 mate con doble acristalamiento Climalit. Las
persianas enrollables estan integradas en los premarcos, algunas motorizadas. Las puertas interiores
son de DM hidré6fugo lacadas en blanco satinado, con herrajes de acero inoxidable. Las barandillas son
de vidrio laminado 5+5 mm con montantes de acero inoxidable, y las puertas exteriores metélicas
lacadas y motorizadas.

7. Revestimientos y acabados

Los pavimentos interiores son de gres porcelanico de alta calidad colocados con adhesivo flexible. Las
escaleras se revisten con marmol o granito nacional. Los alicatados de bafios y cocina se ejecutan con
ceramica de primera calidad. Las pinturas interiores son plasticas mates, lavables y sin disolventes.

8. Instalaciones técnicas

Fontaneria: tuberia PPR para agua caliente y fria, desagiies en PVC, aparatos sanitarios Roca o
equivalentes y termo aerotérmico de 150 L. Electricidad: conforme al REBT, potencia instalada 9,2 kW,
videoportero, tomas RJ45 y TV en cada estancia, iluminacion LED. Climatizacién y energia solar:
preinstalacion por conductos en planta baja y splits en planta alta, 7 placas fotovoltaicas de 510 W con
inversor de 3,5 kW.

9. Piscina y exteriores

Piscina rectangular de 3,50 x 7,00 m realizada con hormigén gunitado y revestimiento interior de gresite
antideslizante. Incluye skimmers, impulsores, sumidero, caseta técnica, regulador de nivel y focos LED
subacuéticos. Las coronaciones son de piedra blanca artificial. Las zonas exteriores incorporan
pavimento de hormigdn impreso, muros en monocapa y césped artificial.

10. Control de calidad y seguridad

Se aplica un plan de control de calidad que abarca todas las fases: comprobacién de materiales,
ensayos de hormigon, revision de armaduras y pruebas de estanqueidad. Todos los materiales cuentan
con marcado CE y cumplen la normativa vigente. El plan de seguridad y salud esta elaborado por un
coordinador autorizado, garantizando la prevencion de riesgos laborales. Los residuos se gestionan y
transportan a vertederos autorizados.

11. Conclusién

Todas las obras se ejecutan con criterios de calidad, durabilidad y eficiencia energética. Los
procedimientos y materiales descritos aseguran la solidez, el confort y la sostenibilidad de la
construccién. Esta memoria refleja el compromiso con la excelencia y la adecuacion a las normas
actuales de la edificacion residencial en Espafa.



